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MIETE UND SICHERHEIT

Bezahlung der Miete (Art. 257c OR)

Der Mietzins sowie die Anzahlungen fur Heizung und
Nebenkosten sind jeweils monatlich im Voraus am Wohn-
ort des Vermieters oder auf sein Postscheck- oder Bank-
konto zu bezahlen.

Wenn der Mieter mit der Bezahlung des monatlichen Miet-
zinses mehr als 10 Tage im Verzug ist und ihm erfolglos
eine schriftliche Mahnung zugegangen ist, so kann der Ver-
mieter verlangen, dass die Mietzinse sowie die
Anzahlungen fir Heizung und Nebenkosten jeweils fur
3 Monate im voraus bezahlt werden missen. Die dreimo-
natige Vorauszahlung kann ab dem Monat verlangt wer-
den, welcher auf die in der Mahnung gesetzte Frist folgt.

Wenn keine Anzahlung von Nebenkosten nebst dem Miet-
zins vereinbart ist, gelten die Nebenkosten als im Mietzins
inbegriffen.

Ab Falligkeit des unbezahlten Mietzinses ist ein Verzugs-
zins in der Héhe von 5% geschuldet.

Art. 257 OR bleibt vorbehalten.

Sicherheiten (Art. 257e OR)

Wenn der Vermieter eine finanzielle Sicherheit verlangt,
darf diese 3 Netto-Monatszinse nicht Ubersteigen.

Sie muss 30 Tage nach Vertragsunterzeichnung, spate-
stens jedoch bei Inbesitznahme der Sache durch den Mie-
ter geleistet werden.

Der Vermieter muss die erhaltene Sicherheitsleistung innert
10 Tagen auf den Namen des Mieters bei einer Bank am
Ort der Liegenschaft auf ein Sparheft einzahlen. Das glei-
che gilt, wenn der Mieter die Sicherheit selber errichtet.

Sie stellt sicher, dass der Mieter gegenliber dem Vermie-
ter seine Verpflichtungen erflllt, welche sich aus dem
Mietvertrag oder darliber hinausgehendem Besitz der
Sache ergeben.

Der Mieter kann die gesetzesmassig errichtete Sicherheit
nicht mit seinen Schulden gegenliber dem Vermieter ver-
rechnen.

Die als Sicherheit geleisteten Betrdge oder Wertsachen
kénnen nur mittels beidseitiger Unterschrift des Vermieters
und des Mieters oder gestutzt auf einen gerichtlichen Ent-
scheid ganz oder teilweise herausgegeben werden.

Falls innerhalb eines Jahres nach Rickgabe der Raum-
lichkeiten, welche Gegenstand der Sicherheitsleistung

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

4.3.

waren, keine Klage eingereicht worden ist, wird die Si-
cherheitsleistung ohne weiteres frei und der Mieter oder
sein Bevollmachtigter ist sodann berechtigt, die Sicherheit
herauszuverlangen.

UBERNAHMEPROTOKOLL -
SCHADEN - BESICHTIGUNG -
VERSICHERUNG

Ubernahmeprotokoll (Art. 256 und 256a OR)

Der Vermieter ist verpflichtet, die Sache zum vereinbarten
Zeitpunkt in einem zum vorausgesetzten Gebrauch taug-
lichen Zustand zu Ubergeben.

Beim Einzug des Mieters muss ein Ubernahmeprotokoll,
welches auch ein Inventar und den Zustand des Zube-
hérs beinhaltet, schriftlich in doppelter Ausfiihrung und
in Gegenwart beider Parteien erstellt werden; das Uber-
nahmeprotokoll muss an Ort und Stelle unterschrieben
werden, wobei jeder Partei sofort ein Exemplar ausge-
handigt wird.

Es ist integrierender Bestandteil des Mietvertrages.

Auf Verlangen des Mieters muss der Vermieter eine Kopie
des Ruckgabeprotokolls aushandigen, welches bei Be-
endigung des vorangegangenen Mietverhaltnisses erstellt
wurde.

Der Vermieter muss den Mieter auf die ihm bekannten
Mangel aufmerksam machen.

Der Mieter bestétigt, die Mietsache besichtigt zu haben und
diese im angetroffenen Zustand zu akzeptieren. Die Ver-
einbarungen zur Ausflihrung bestimmter Arbeiten erfol-
gen schriftlich.

Er anerkennt, dass sich die Raumlichkeiten in dem zum
mietvertragsgeméassen Gebrauch tauglichen Zustand be-
finden.

Mangel an der gemieteten Sache (Art. 256, 257g
und 259 OR)

Der Mieter muss dem Vermieter Méngel, welche er nicht
selber zu beheben hat, unverziglich anzeigen.

Unterlédsst der Mieter die unverzlgliche Anzeige, haftet
er fur den daraus entstehenden Schaden.

Der Vermieter ist verpflichtet, die Sache in einem zum
vorausgesetzten Gebrauch tauglichen Zustand zu erhal-
ten. Kleinere Reinigungs- oder Reparaturarbeiten, wel-
che fiir den gewdhnlichen Unterhalt der Sache unerléss-
lich sind, hat jedoch der Mieter selber zu besorgen.
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Wurden Schaden an den Raumlichkeiten sowie an der
Zugehor durch den Mieter verursacht, so haftet er persén-
lich fiir die Schaden, ungeachtet einer allfélligen Kostenbe-
teiligung durch seine Versicherung.

Inspektion und Besichtigung des Objektes
(Art. 257h OR)

Der Mieter muss dem Vermieter gestatten, die Sache zu
besichtigen, soweit dies flr den Unterhalt, den Verkauf
oder die Wiedervermietung notwendig ist.

Ausser in dringlichen Féllen muss der Vermieter dem Mie-
ter eine Besichtigung der vermieteten Raumlichkeiten
5 Tage im Voraus anktindigen, wobei er die Interesse des
Mieters berticksichtigt.

Bei einer vorzeitigen Rickgabe betragt diese Frist
24 Stunden.

Die Besichtigungen kénnen an jedem Wochentag statt-
finden, ausser an Sonn- und Feiertagen.

Versicherungen

Vermieter und Mieter sind verpflichtet, eine Haftpflicht-
versicherung abzuschliessen, welche allfallige Anspriiche
aus dem bestehenden Mietvertrag deckt.

ERNEUERUNGEN UND AENDERUNGEN

Erneuerungen und Aenderungsarbeiten

Durch den Mieter (Art. 260a OR)

Will der Mieter Erneuerungen oder Anderungen an der
Sache vornehmen, muss er vorgangig das schriftliche
Einverstandnis des Vermieters einholen und ihm die Pl&-
ne und Projekte fiir den Umbau vorlegen.

Der Vermieter muss innert 30 Tagen Stellung nehmen.

Der Vermieter kann eine Sicherheitsleistung flr die
Bezahlung der vorgesehenen Arbeiten verlangen.

Die Ab&nderungen, Verbesserungen oder Reparaturen
durfen die Sicherheit, die gesundheitliche Zutraglichkeit
sowie die Asthetik oder den Wert des Geb&udes nicht
beeintréchtigen.

Sie miUssen zudem im Einklang mit den einschlagigen
offentlichen Vorschriften stehen.

Der Mieter muss eine Versicherung zur Deckung der
daraus resultierenden Risiken abschliessen. Eine Kopie
der Versicherungspolice ist dem Vermieter zuzustellen.

Ohne gegenteilige schriftliche Abmachung ist dem Mieter
keine Entschadigung geschuldet.

Alle durch den Mieter vorgenommenen Arbeiten und die
daraus resultierenden festen Einrichtungen (Gas- Wasser
und Elektrizitdtsleitungen, Rohre, Kabel, Tiren, usw.) wer-
den zu Bestandteilen der Liegenschaft, es sei denn, der
Vermieter habe sich ausdriicklich das Recht vorbehalten,
vom Mieter die Wiederherstellung des urspriinglichen
Zustandes zu verlangen.

Durch den Vermieter (Art. 260 OR)

Der Vermieter kann Renovationsarbeiten an der Sache
nur vornehmen, wenn sie fir den Mieter zumutbar sind und
das Mietverhaltnis nicht gekiindigt ist.

Will der Vermieter das Objekt renovieren lassen, muss er
den Mieter, ausser in dringenden Fallen, frihzeitig und
sobald als méglich informieren und ihm die Méglichkeit
geben, sich dazu zu dussern und/oder zusétzliche Aus-
klinfte einzuholen.
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UNTERMIETE

Untermiete (Art. 262 OR)

Will der Mieter die Sache ganz oder teilweise unterver-
mieten, muss er vorgéngig die schriftliche Zustimmung
des Vermieters einholen unter Bekanntgabe der Bedin-
gungen der Untervermietung, sowie Erteilung der vom
Vermieter gestltzt auf Art. 262 OR verlangten Auskiinfte.

Der Vermieter muss innert 30 Tagen nach Erhalt der An-
frage Stellung nehmen.

KUNDIGUNG
FAMILIENWOHNUNG

Vorzeitige Riickgabe der gemieteten Sache (Art. 264 OR)

Gibt der Mieter die Sache zuriick, ohne die Kiindigungs-
frist oder den Kundigungstermin einzuhalten, muss er den
Vermieter schriftlich benachrichtigen und den genauen
Zeitpunkt der Rickgabe angeben. Zudem muss er min-
destens einen zahlungsfahigen Mieter vorschlagen, der
bereit ist, den Mietvertrag auf den Zeitpunkt der Riickga-
be der Sache zu den gleichen Bedingungen zu Uberneh-
men. Hat der Vermieter begriindete Einwande gegen den
Kandidaten, so muss er dem Mieter die Ablehnung unter
Angabe der Griinde unverziiglich mitteilen.

Der Vermieter muss mindestens einen Monat im Voraus
Uber die vorzeitige Riickgabe informiert werden. Die vor-
zeitige Rickgabe kann jeweils nur auf den 15. oder auf das
Ende eines Monats erfolgen.

Auf keinen Fall kann der Vermieter gezwungen werden, mit
dem vom Mieter vorgeschlagenen Kandidaten einen Ver-
trag einzugehen, wobei in diesem Fall der Mieter von sei-
nen Verpflichtungen befreit ist.

Riickgabe der Sache (Art. 267 OR)

Nach Ablauf des Mietvertrages muss der Mieter die Sache
in dem Zustand zurlickgeben, der sich aus dem ver-
tragsmassigen Gebrauch ergibt, unter Vorbehalt lokaler
Brauche.

Am letzten Tag Ubergibt der Mieter die Rdumlichkeiten
sowie die dazu gehdrenden Nebenrdume.

Ein Ruckgabeprotokoll, welches ebenfalls ein Inventar
und den Zustand des Zubehors beinhaltet, wird in Gegen-
wart beider Parteien in zwei Exemplaren erstellt, welche
diese an Ort und Stelle unterschreiben; ein Exemplar wird
jeder Partei sofort ausgehandigt. Das Riickgabeprotokoll
wird wenn immer mdglich in leeren Rdumlichkeiten
erstellt.

Die Raumlichkeiten, Nebenrdume, Geratschaften, Teppi-
che, Einrichtungsgegenstande, Zubehorteile missen
gereinigt, vollstdndig sauber und von jeglichen Gegen-
stédnden (Nagel, Aufkleber, usw.) befreit, zurlickgegeben
werden. Alle Instandstellungsarbeiten missen nach den
Regeln der Kunst ausgeflhrt und nétigenfalls entspre-
chenden Fachleuten Ubertragen werden.

Der Mieter ist verpflichtet dem Vermieter aller Schlussel
abzugeben, inklusive der zusétzlich angefertigten Exem-
plare. Beim Fehlen eines Schllssels tbernimmt der Mie-
ter die Kosten fiir den Ersatz des Zylinders.

Bestimmungen betreffend die Familienwohnung

Kindigung durch den Mieter (Art. 266m OR)

Dient die gemietete Sache als Wohnung einer Familie,
kann ein Ehegatte den Mietvertrag nur schriftlich und mit
ausdricklicher Zustimmung des anderen Ehegatten
kundigen.
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Kundigung durch den Vermieter (Art. 266n OR)

Die Kindigung durch den Vermieter oder andere Mittei-
lungen im Zusammenhang mit der Beendigung des Miet-
verhéltnisses sind nur dann rechtsgultig, wenn sie schrift-
lich und in zwei separaten Briefumschldgen an jeden der
Ehegatten erfolgt sind. Die Kiindigung muss ausserdem auf
einem offiziellen Formular zugestellt werden.

Auf Anfrage des Vermieters ist der Mieter verpflichtet,
diesem samtliche Auskiinfte Uber seinen Zivilstand, seinen
Namen, seine Adresse sowie die entsprechenden Anga-
ben seines Ehegatten zu erteilen, ebenso Uber das
Vorliegen einer einvernehmlichen oder gerichtlichen
Trennung.

Wenn nétig erméchtigt der Mieter den Vermieter, sich bei
den zustandigen Behdrden Uber seinen Zivilstand und
seine Adresse sowie Uber die entsprechenden Angaben
seines Ehegatten zu informieren.

Beitritt des Ehegatten

Wenn beide Ehegatten innert 6 Monaten nach Abschluss
des Mietvertrages die Beitrittserklarung unterschreiben,
werden sie gemeinsame Mieter der Wohnung der Familie
mit allen entsprechenden Rechten und Pflichten.

Sind die Ehegatten gemeinsam Mieter, kdnnen ihnen
alle Mitteilungen den Mietvertrag betreffend, mit Ausnah-
me der Kiindigung, in einem einzigen Exemplar und einem
Briefumschlag an die Adresse der Familienwohnung zu-
gesandt werden.

Im Falle einer Scheidung ist Artikel 121 Absatz 2 ZGB
anwendbar.

Im Falle einer spéateren Verheiratung des Mieters kann
sein Ehegatte dem Mietvertrag durch eine einseitig von bei-
den Ehegatten unterschriebene Erkldrung innert 6 Mona-
ten nach der Heirat beitreten.

Der vorliegende Artikel gilt auch fUr eingetragene Part-
nerschaften.

Fristen, Ortsgebrauch

Die Vertragsdauer sowie die Erneuerungs- und Kindi-
gungsfristen sind in dem zwischen den Parteien unter-
schriebenen Mietvertrag aufgefiihrt.

Fehlt im Vertrag eine entsprechende Regelung, gelten die
ortsuiblichen Umzugstermine. Es sind dies der 31. Mérz,
der 30. Juni, der 30. September und der 31. Dezember.

Form der Kiindigung

Durch den Mieter

Die Kundigung des Mietvertrages durch den Mieter hat
schriftlich zu erfolgen. Art. 9 ff bleiben vorbehalten.
Durch den Vermieter

Die Kundigung durch den Vermieter hat auf dem gesetz-

lichen vorgesehenen kantonalen Formular zu erfolgen.
Art. 9 ff bleiben vorbehalten.

GEBRAUCH UND UNTERHALT
DER GEMIETETEN SACHE

Gebrauch der gemieteten Sache

Der Mieter hat die Raumlichkeiten mit der gebotenen
Sorgfalt zu behandeln und sie in einem guten Zustand zu
erhalten.

Ihm obliegen insbesondere folgende Aufgaben:

— Die Reinigung und Instandstellung der Gemeinschafts-
rdume und ihrer Zugénge, welche von ihm selbst oder
von Personen, fir welche er verantwortlich zeichnet,
verschmutzt oder beschadigt worden sind
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— Die Beseitigung von Schnee und Eis von Balkonen,
Uberdachungen, Veranden, welche zu den gemieteten
Raumlichkeiten gehdren

— Das Ergreifen aller nttzlichen Massnahmen zur Verhin-
derung von Schéden bedingt durch Wasser und Frost

— Die ausreichende Beluftung der gemieteten Raumlich-
keiten

Uberdies ist es ihm ohne schriftliche Ermachtigung des
Vermieters verboten:

— Die Bestehenden Einrichtungen abzuéndern oder neue
Einrichtungen anzubringen (z.B. Elektrohaushalts-
gerate, Sonnenstoren, usw.)

— Zusatzliche Schlésser einzubauen oder die Bestehen-
den zu ersetzen

— Die bestehenden Boden- ,Wand- und Deckenbelage
durch Neue zu ersetzen

— Parkettbdden zu schleifen und versiegeln zu lassen

— Parabol- und andere Radio/TV-Empfangsantennen zu
installieren.

— In den gemieteten Raumlichkeiten Wasche aufzuhén-
gen.

Kleinere Unterhaltsarbeiten zu Lasten des Mieters

Gemaéss Art. 259 OR muss der Mieter Mangel, die durch
kleine, fir den gewdhnlichen Unterhalt erforderliche Rei-
nigungen oder Ausbesserungen behoben werden kdn-
nen auf eigene Kosten beseitigen.

Als kleine Unterhaltsarbeiten gelten die Reparatur-,
Ersatz- und Unterhaltsarbeiten an folgenden Teilen:

— Ofen: Kuchenblech, Grill und Zubehore, Beleuchtung
und Beleuchtungsabdeckung

— Mikrowelle: alle Zubehorteile, Beleuchtung und
Beleuchtungsabdeckung

— Kihlschrank: alle Zubehorteile, Beleuchtung und
Beleuchtungsabdeckung

— TiefkUhltruhe: alle Zubehorteile, Beleuchtung und
Beleuchtungsabdeckung

— Geschirrspilmaschine: alle Zubehorteile, jegliche Filter

— Waschmaschine: alle Zubehérteile, jegliche Filter,
Beleuchtung und Beleuchtungsabdeckung

— Waschetrockner: alle Zubehérteile, jegliche Filter,
Wasserauffanggefass, Beleuchtung und Beleuchtungs-
abdeckung

- Ventilation und Dampfabzug: Filter, Beleuchtung und
Beleuchtungsabdeckung

— Dusche Badewanne: Duschschlauch und Duschbrau-
se, Mischbatterie, Stopsel

- WC: WC-Deckel

— Armaturen, Spulbecken, Waschbecken, Bidet: Misch-
batterie, Stopsel, Schlauch, Duschkopf

— Abflussrohre: befreien von Verstopfungen bis zum Haupt-
abflussrohr

— Austausch fehlender Schrauben, Sicherungen, Starters,
Gluhbirnen, Abdeckungen der elektrischen Steckdosen
und Schalter

— Jede andere Reparatur-, Austausch- und Wartungsarbeit,
welche der Mieter ohne besondere technische Kennt-
nisse selber ausfiihren kann und welche pro Eingriff
Kosten bis Fr. 150.- nach sich zieht.

Der Mieter kann sich nicht den ihm obliegenden Ver-
pflichtungen mit der Begriindung entziehen, dass die
Installationen, deren Unterhalt er zu besorgen hat, bei
Mietantritt nicht neu waren.
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Sauberkeit und Hygiene

Um ein Maximum an Sauberkeit zu garantieren, ist es
dem Mieter untersagt:

— Tauben, Mdwen oder andere Tiere, welche die Liegen-
schaft verschmutzen kdénnten, anzulocken

- Irgendwelche Gegenstédnde aus den Fenstern oder
Balkonen zu werfen; Teppiche, Birsten, Besen, Ticher,
usw. im Treppenhaus, aus den Fenstern oder auf den
Balkonen auszuschutteln.

Sicherheit — Ruhe - Erscheinungsbild

Im Interesse eines harmonischen Zusammenwohnens
beachtet der Mieter folgende Verhaltensregeln:

- Ubermassige Larmemission (Zuschlagen von Tiiren,
Tanz, Radio/TV, Radau, usw.) ist jederzeit zu vermeiden

— Die Ublichen Bett- und Ruhezeiten sind zu respektieren

— Die Regeln und Gebrauche der Liegenschaft sind zu
respektieren

— Die Eingangstiren sind zu den angegebenen Zeiten
abzuschliessen

— Das gute Erscheinungsbild der Liegenschaft zu erhalten
indem keine Wasche, kein Bettzeug, keine Mébel oder
andere Gegenstdnde an den Fenstern oder auf den
Balkonen gelagert wird

— Das Lagern von Waren oder Gegenstéanden, welche
Gestank oder Schaden an der Liegenschaft verursa-
chen kénnen, ist zu vermeiden

— Das Abstellen von Velos, Motorfahrradern, Skis, Kin-
derwagen, Spielzeug, Kisten und Schuhen in den
gemeinschaftlichen Eingangen, Nebengebduden,
Treppenabséatzen und Treppen ist untersagt; bei Nicht-
einhalten dieser Regel kann der Vermieter die nétigen
Massnahmen auf Kosten des Mieters ergreifen

— Blumenkisten sind derart zu befestigen, dass sie keine
Unannehmlichkeiten, Schaden oder Unfalle verursachen
kdénnen

— Belastigungen jeglicher Art der Nachbarn (z.B. Grillieren,
Gestank, Rauch, Veranstaltungen, usw.) sind zu
vermeiden

Abfallentsorgung

Der Mieter verpflichtet sich, die gesetzlichen Vorschriften
bezlglich der Abfallentsorgung und das entsprechende
Reglement zu beachten.

Tiere

Das Halten von Haustieren ist grundsatzlich gestattet. Be-
dingung ist, dass diese das Wohlbefinden der Ubrigen
Mieter der Liegenschaft nicht beeintrachtigen.

Die Haftpflichtversicherung hat die Risiken der Tierhal-
tung zu decken.

Waschkiiche

Der Mieter kann die Waschkiche und die Einrichtungen
zum Trocknen der Wé&sche nur an den ihm zugeteilten
Tagen benutzen; die Wascheinrichtungen dienen dem
Mieter einzig zum personlichen Gebrauch.

Der Mieter hat die Waschkiiche und die sich darin befin-
denden Einrichtungen in tadellosem Zustand zu hinter-
lassen. Uberdies hat er allfallige Méngel dem Vermieter
sofort zu melden.

Das Trocknen der Wasche ist nur in den dafiir vorgese-
henen Raumlichkeiten gestattet.
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NEBENKOSTEN

Abrechnung der Nebenkosten

Die NK-Abrechnung wird in der Regel 5 Monate nach dem
Abschlussdatum erstellt. Ein allfalliger Kostenanteil zu La-
sten des Mieters wird diesem in Rechnung gestellt.

Die Abrechnungen, Belege und Aufteilungstabellen kén-
nen wahrend 30 Tagen nach dem Versanddatum der
Nebenkostenabrechnung eingesehen werden.

Der dem Vermieter geschuldete Betrag ist innert
Monatsfrist ab Versanddatum der Abrechnung zahlbar;
ein dem Mieter zustehender Betrag wird ihm innert
derselben Frist zurlickbezahlt.

Vor der Jahresabrechnung erfolgt keine Zwischenab-
rechnung- oder Ruckzahlung.

Anzahlungen der Nebenkosten

Sollten die vorgesehenen Anzahlungen die effektiven
Nebenkosten nicht decken, kann der Vermieter mittels
amtlichem Formular eine Anpassung der Anzahlung vor-
nehmen.

Beginnt oder endet der Mietvertrag wé&hrend der Ab-
rechnungsperiode, kann der Vermieter eine zusatzliche
Anzahlung verlangen.

Heizung und Warmwasser

Der Betrieb der Heizanlage und die Versorgung mit Warm-
wasser (Dauer, Temperatur, Kostenverteilung, usw.) ist
Sache des Vermieters

Der Vermieter sorgt mittels der bestehenden Heizanlage
fir eine normale Raumtemperatur, vorausgesetzt, dass
der Mieter die Raumlichkeiten in verniinftiger Weise lUftet.

Die Heizung und die Warmwasseraufbereitung sind von
der Versorgungslage und der normalen Funktionstiich-
tigkeit der Heizungsanlage abhéngig.

Sofern die Heizung und/oder die Warmwasserversorgung
pro Wohnung installiert ist, fallen die gesamten Kosten
fur den laufenden Unterhalt und Betrieb dem Mieter zu
(z.B. die regelméssige Entkalkung des individuellen
Boilers).

Die Reparaturkosten gehen zu Lasten des Vermieters,
insofern er Eigentimer der Installation ist.

Energieverbrauch der individuellen Installationen geht zu
Lasten des Mieters.

PARKPLATZ UND GARAGE

Parkplatz und Garage

Der Mieter verpflichtet sich, folgende Bestimmungen zu
beachten:

— Die Umgebung des Parkplatzes und der Garage sau-
ber zu halten, darauf liegenden Schnee zu entfernen
sowie alle Massnahmen gegen Eisbildung zu ergreifen

— Den Schliessmechanismus und das Schloss des indivi-
duellen Garagetores zu unterhalten

— Auf eigene Kosten allfallige Abfliisse in der Garage von
Verstopfungen zu befreien

— Keine Unterhaltsarbeiten an Fahrzeugen (Schmierung,
Olwechsel, Unterhalt, usw.) im Bereich der Parkplatze
oder der Kollektiveinstellhalle vorzunehmen

— Keine Gegensténde im Bereich der Parkpléatze oder
Kollektiveinstellhalle zu lagern.



24.2. Dem Mieter ist es untersagt:
— Ausserhalb des gemieteten Parkplatzes zu parkieren

— Vor den Toren der Einstellhallen oder auf den gemein-
schaftlichen Teilen der Liegenschaft zu parkieren

- Wracks, Lastwagen, Wohnmobile, usw. auf den
Parkplatzen abzustellen

— Die Autotlren Ubermassig zuzuschlagen, unbegriindet
zu hupen, den Motor aufheulen zu lassen

— Entziindbare oder explosive Gegensténde zu deponieren
— Elektrizitat zu gebrauchen, mit Ausnahme der fir die

In zwei Exemplaren unterzeichnet am:

Der Vermieter, vertreten durch:

24.3.

24.4.

Beleuchtung benétigten Energie
— Das Garagentor offen zu lassen

— Das Fahrzeug mit dem Schlauch innerhalb oder ausser-
halb der Garage zu waschen, ausser auf einem beste-
henden Autowaschplatz.

Beschriftungskosten: Der Mieter tragt die Kosten der
persodnlichen Parkplatzbeschriftung (z.B. die Fahrzeug-
schildnummer) mit dem vom Vermieter gewéahlten Modell.

Der Vermieter lehnt jede Haftung fiir Schaden, welche
durch Dritte an den sich auf dem Grundstiick befindenden
Fahrzeugen verursacht werden, ab.

Der/die Mieter :




Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7
7.1

PARITATISCHE WESTSCHWEIZERISCHE BESTIMMUNGEN FUR WOHNRAUME

Die nachfolgenden paritatischen westschweizerischen Bestimmungen fiir
Wohnrdaume wurden vom Bundesrat am 12. Dezember 2007 genehmigt
und sind im Kanton Freiburg in Kraft ab 1. Juli 2008.

Bezahlung der Miete (Art. 257c OR)

1 Der Mietzins sowie die Anzahlungen fiir Heizung und Nebenkosten
sind jeweils monatlich im Voraus am Wohnort des Vermieters oder auf sein
Postscheck- oder Bankkonto zu bezahlen.

2 Wenn der Mieter mit der Bezahlung des monatlichen Mietzinses mehr
als 10 Tage im Verzug ist und ihm erfolglos eine schriftliche Mahnung zu-
gegangen ist, so kann der Vermieter verlangen, dass die Mietzinse so-
wie die Anzahlungen fur Heizung und Nebenkosten jeweils fuir 3 Mona-
te im Voraus bezahlt werden missen. Die dreimonatige Vorauszahlung
kann ab dem Monat verlangt werden, welcher auf die in der Mahnung ge-
setzte Frist folgt.

Sicherheiten (Art. 257e OR)

1 Wenn der Vermieter eine finanzielle Sicherheit verlangt, darf diese 3
Netto-Monatszinse nicht tbersteigen.

2 Sie muss 30 Tage nach Vertragsunterzeichnung, spétestens jedoch
bei Inbesitznahme der Sache durch den Mieter geleistet werden.

3 Der Vermieter muss die erhaltene Sicherheitsleistung innert 10 Tagen
auf den Namen des Mieters bei einer Bank am Ort der Liegenschaft auf
ein Sparheft einzahlen. Das gleiche gilt, wenn der Mieter die Sicherheit
bei der Bank selber errichtet.

4 Sie stellt sicher, dass der Mieter gegentiber dem Vermieter seine Ver-
pflichtungen erflllt, welche sich aus dem Mietvertrag oder dartiber hin-
ausgehendem Besitz der Sache ergeben.

5 Der Mieter kann die gesetzmassig errichtete Sicherheit nicht mit seinen
Schulden gegeniiber dem Vermieter verrechnen.

6 Die als Sicherheit geleisteten Betrage oder Wertsachen kénnen nur
mittels beidseitiger Unterschrift des Mieters und Vermieters oder ge-
stitzt auf einen gerichtlichen Entscheid ganz oder zum Teil herausgegeben
werden.

7 Falls innerhalb eines Jahres nach Riickgabe der Raumlichkeiten, wel-
che Gegenstand der Sicherheitsleistung waren, keine Klage eingereicht
worden ist, wird die Sicherheitsleistung ohne weiteres frei und der Mie-
ter oder sein Bevollmachtigter ist sodann berechtigt, die Sicherheit her-
auszuverlangen.

Ubernahmeprotokoll (Art. 256 und 256a OR)

1 Der Vermieter ist verpfiichtet, die Sache zum vereinbarten Zeitpunkt in
einem zum vorausgesetzten Gebrauch tauglichen Zustand zu (berge-
ben.*

2 Beim Einzug des Mieters muss ein Ubernahmeprotokoll, welches auch
ein Inventar und den Zustand des Zubehdrs beinhaltet, schriftlich, in
doppelter Ausfiihrung und in Gegenwart beider Parteien erstellt wer-
den; das Ubernahmeprotokoll muss an Ort und Stelle unterschrieben
werden, wobei jeder Partei sofort je ein Exemplar ausgehéandigt wird.

3 Es ist integrierender Bestandteil des Mietvertrages.

4 Auf Verlangen des Mieters muss ihm der Vermieter eine Kopie des
Rickgabeprotokolls aushédndigen, welches bei Beendigung des voran-
gegangenen Mietverhéltnisses erstellt wurde.*

5 Der Vermieter muss den Mieter auf die ihm bekannten Méangel auf-
merksam machen.

Méngel an der gemieteten Sache (Art. 256, 257g und 259 OR)

1 Der Mieter muss dem Vermieter Méngel, welche er nicht selber zu be-
heben hat, unverziglich anzeigen.*

2 Unterlésst der Mieter die unverziigliche Anzeige, haftet er fiir den dar-
aus entstehenden Schaden.”

3 Der Vermieter ist verpflichtet, die Sache in einem zum vorausgesetzten
Gebrauch tauglichen Zustand zu erhalten. Kleinere Reinigungs- oder
Reparaturarbeiten, welche fiir den gewdhnlichen Unterhalt der Sache
unerlasslich sind, hat jedoch der Mieter selber zu besorgen.*

Inspektion und Besichtigung des Objektes (Art. 257h OR)

1 Der Mieter muss dem Vermieter gestatten, die Sache zu besichtigen, so-
weit dies fiir den Unterhalt, den Verkauf oder die Wiedervermietung not-
wendig ist.*

2 Ausser in dringlichen Fallen muss der Vermieter dem Mieter eine Be-
sichtigung der vermieteten Rdumlichkeiten 5 Tage im Voraus ankuindigen,
wobei er die Interessen des Mieters beriicksichtigt.

3 Bei einer vorzeitigen Riickgabe betrégt diese Frist 24 Stunden.

4 Die Besichtigungen kénnen an jedem Wochentag stattfinden, ausser an
Sonn- und Feiertagen.

Versicherung

Vermieter und Mieter sind verpflichtet, eine Haftpflichtversicherung ab-
zuschliessen, welche allféllige Anspriiche aus dem bestehenden Miet-
vertrag deckt.

Erneuerungen und Anderungen
Durch den Mieter (Art. 260a OR)
T Will der Mieter Erneuerungen oder Anderungen an der Sache vorneh-

men, muss er vorgangig das schriftliche Einversténdnis des Vermieters
einholen und ihm die Pléne und Projekte flir den Umbau vorlegen.

7.2

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11
11.1

1.2

11.3

11.4

2 Der Vermieter muss innert 30 Tagen Stellung nehmen.

3 Der Vermieter kann eine Sicherheitsleistung flir die Bezahlung der vor-
gesehenen Arbeiten verlangen.

4 Die Abanderungen, Verbesserungen oder Reparaturen dirfen die Si-
cherheit, die gesundheitliche Zutréglichkeit sowie die Asthetik oder den
Wert des Gebaudes nicht beeintréchtigen.

5 Sie mussen zudem im Einklang mit den einschl&gigen 6ffentlichen Vor-
schriften stehen.

Durch den Vermieter (Art. 260 OR)

1 Der Vlermieter kann Renovationsarbeiten an der Sache nur vornehmen,
wenn sie fir den Mieter zumutbar sind und das Mietverhéltnis nicht ge-
kindigt ist.”

2 Will der Vermieter das Objekt renovieren lassen, muss er den Mieter,
ausser in dringenden Fallen, friihzeitig und sobald als méglich informie-
ren und ihm die Moglichkeit geben, sich dazu zu dussern und/oder zu-
séatzliche Auskiinfte einzuholen.

Untermiete (Art. 262 OR)

1 Will der Mieter die Sache ganz oder teilweise untervermieten, muss er
vorgangig die schriftliche Zustimmung des Vermieters einholen unter
Bekanntgabe der Bedingungen der Untervermietung, sowie Erteilung
der vom Vermieter gestiitzt auf Artikel 262 OR verlangten Auskiinfte.

2 Der Vermieter muss innert 30 Tagen nach Erhalt der Anfrage Stellung
nehmen.

Vorzeitige Riickgabe der Sache (Art. 264 OR)

1 Gibt der Mieter die Sache zurlick, ohne die Kiindigungsfrist oder den
Kundigungstermin einzuhalten, muss er den Vermieter schriftlich be-
nachrichtigen und den genauen Zeitpunkt der Riickgabe angeben. Zu-
dem muss er mindestens einen zahlungsfahigen Mieter vorschlagen,
der bereit ist, den Mietvertrag auf den Zeitpunkt der Riickgabe der Sa-
che zu den gleichen Bedingungen zu Ubernehmen. Hat der Vermieter be-
grindete Einwande gegen den Kandidaten, so muss er dem Mieter die
Ablehnung des Kandidaten unter Angabe der Griinde unverziiglich mit-
teilen.

2 Der Vermieter muss mindestens einen Monat im Voraus Uber die vor-
zeitige Ruickgabe informiert werden. Die vorzeitige Rlickgabe kann jeweils
nur auf den 15. oder auf das Ende eines Monats erfolgen.

3 Auf keinen Fall kann der Vermieter gezwungen werden, mit dem vom
Mieter vorgeschlagenen Kandidaten einen Vertrag einzugehen, wobei
in diesem Fall der Mieter von seinen Verpflichtungen befreit ist.

Riickgabe der Sache (Art. 267 OR)

1 Nach Ablauf des Mietvertrages muss der Mieter die Sache in dem Zu-
stand zurlickgeben, der sich aus dem vertragsgemassen Gebrauch
ergibt, unter Vorbehalt lokaler Bréuche.

2 Am letzten Tag Ubergibt der Mieter die Raumlichkeiten sowie die da-
zugehdrigen Nebenrdume.

3 Ein Rickgabeprotokoll, welches ebenfalls ein Inventar und den Zustand
des Zubehdrs beinhaltet, wird in Gegenwart beider Parteien in zwei
Exemplaren erstellt, welche diese an Ort und Stelle unterschreiben; ein
Exemplar wird jeder Partei sofort ausgehandigt. Das Riickgabeproto-
koll wird wenn immer mdglich in leeren Raumlichkeiten erstellt.

Bestimmungen betreffend die Familienwohnungen
Kiindigung durch den Mieter (Art. 266m OR)

Dient die gemietete Sache als Wohnung einer Familie, kann ein Ehegatte
den Mietvertrag nur schriftlich und mit ausdriicklicher Zustimmung des
anderen Ehegatten kiindigen.*

Kiindigung durch den Vermieter (Art. 266n OR)

1 Die Kiindigung durch den Vermieter oder andere Mitteilungen im Zu-
sammenhang mit der Beendigung des Mietverhaltnisses sind nur dann
rechtsgultig, wenn sie schriftlich und in zwei separaten Briefumschla-
gen an jeden der Ehegatten erfolgt sind. Die Kiindigung muss ausser-
dem auf einem offiziellen Formular zugestellt werden.

2 Auf Anfrage des Vermieters ist der Mieter verpflichtet, diesem samtli-
che Auskiinfte Uber seinen Zivilstand, seinen Namen, seine Adresse so-
wie die entsprechenden Angaben seines Ehegatten zu erteilen, ebenso
Uber das Vorliegen einer einvernehmlichen oder gerichtlichen Trennung.

3 Wenn nétig ermachtigt der Mieter den Vermieter, sich bei den zu-
standigen Behdrden Uber seinen Zivilstand und seine Adresse sowie (iber
die entsprechenden Angaben seines Ehegatten zu informieren.

Beitritt des Ehegatten

1 Wenn beide Ehegatten innert 6 Monaten nach Abschluss des Miet-
vertrages die Beitrittserklarung unterschreiben, werden sie gemeinsa-
me Mieter der Wohnung der Familie mit allen entsprechenden Rechten
und Pflichten.

2 Sind die Ehegatten gemeinsam Mieter, kdnnen ihnen alle Mitteilungen
den Mietvertrag betreffend, mit Ausnahme der Kiindigung, in einem
einzigen Exemplar und in einem Briefumschlag an die Adresse der Fa-
milienwohnung zugesandt werden.

3 Im Fall einer Scheidung ist Artikel 121 Absatz 2 ZGB anwendbar.*

41m Falle einer spateren Verheiratung des Mieters kann sein Ehegatte
dem Mietvertrag durch eine einseitig von beiden Ehegatten unter-
schriebene Erklarung innert 6 Monaten nach der Heirat beitreten.

Eingetragene partnerschaften
Der vorliegende Artikel gilt auch flr eingetragene partnerschaften.




